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BELASIY.

Residencial

Perto de onde voce quer estar






ldealizado para oferecer um estilo de vida marcado pela

TRANQUIPIDADE E NATUREZA.




Situado em uma das regioes

NALS PRIVILEGIADAS DA SERRA.




Morar na Regido Serrana € viver cercado por tranquilidade, seguranga e uma
qualidade de vida gque poucos lugares oferecem.

O clima ameno, o ar puro e o contato constante com a natureza transformam a rotina
em uma experiéncia mais leve e saudavel, perfeita para quem busca equilibrio entre o
conforto do lar e o0 bem-estar da mente e do corpo.

Aléem disso, a regido conta com excelente infraestrutura e fdacil acesso das principais
cidades do estado, permitindo desfrutar do sossego do Interior sem abrir mdo da
praticidade urbana.

E o destino ideal para quem deseja desacelerar, viver com mais seguranga e aproveitar
o verdadeiro privilégio de estar proximo a natureza todos os dias.
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Combinacdo Unica entre NANTUREZA, BEAN-ESTAR
E SEGURANCA.

Q© Mais de 200 drvores frutiferas;

© Lago com peixes;

© Produtos frescos diretamente dos produtores locais;
© Energia fotovoltaica;

© Ponto de carregamento para carro elétrico;

© Préximo a cachoeiras;

© Condominio em rua sem saida;

© Pronto para construir imediatamente.
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Localizado entre Teresopolis e SGo Jose do Vale do Rio Preto, o Bela Vista une
a praticidade de estar conectado as principais cidades da serra Fluminense
com a liberdade de morar afastado do caos urbano.

Estrada da Boa Vista, km 49, BR 116 - Serra do Capim
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Apenas 30 minutos do centro de Teresopolis

3 minutos da Cervejaria Petropaolis
1 km da BR-116

A 6 minutos do centro de Agua Quente, com comércio e produtos locais




O SEU CAMNINHO 2 imstose

O empreendimento conta com uma infraestrutura completa, pensada para oferecer
bem-estar e praticidade no dia a dia.

Alem das dreas de lazer integradas a natureza, como o lago e o pomar, o local convida
a momentos de tranquilldade e convivéncla em familia.

Cada detalhe fol planejado para proporcionar conforto, contato com o verde e uma vida
mais leve, cercada por ar puro e paisagens Inspiradoras.

O Bela Vista é o destino perfelto para quem busca um reflgio auténtico, seja para
os fins de semana ou para Iniciar uma nova fase da vida.



Cercado por paisagens preservadas e vistas
panoramicas, cada dia aqul se transforma

em um convite para apreclar a natureza, relaxar,

curtir momentos de pesca e reunir amigos e familiares.

Além disso, vocé encontra um pomar com mais

de 200 darvores frutiferas, colhendo sabor, saude
e memorias Inesquecivels.
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INFRAESTRUTURA completa e a oportunidade de construir agora o seu futuro.

Com area de lazer projetada para oferecer diversdo e momentos
de convivéncia para toda a familia.

Piscina (1)

Academia (1)

Saldo de festas (1)

SdlGo de jogos (1)

Quadra de futebol e vdlei gramada (2)
Quadra de ténis (2)

Quadra de beach tennis (2)

Lago com peixes (3)

Espago Kids (3)

Pomar com mais de 200 drvores frutiferas (4)

Portaria com seguranga (5)

Mirante (6)



Construir no Residencial Bela Vista e investir em um futuro mais tranquilo e equilibrado
para sua familia. Um lugar onde cada detalhe convida a viver melhor — com seguranga,
natureza e qualidade de vida.

Aqui, vocé tem a oportunidade de transformar o sonho da casa propria em um refugio
duradouro, cercado por tudo o que realmente importa.

O 109 lotes exclusivos:
© Terrenos entre 361 a 1.800 m?;

O Minichdcaras entre 1.800 e 3.110 m3;

O Infraestrutura concluida: drenagem, esgoto, calgamento, energia e dgua
ja entregues nas quadras A, B e C;

© Pronto para construir imediatamente;

© Facilidade no investimento: financiamento pela Caixa ou direto

com a construtora. e
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AREN DE LAZER

Qualidade de vida que se estende
para além do seu lote.
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ACADEMNIA
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SALAO DE JOGOS
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Primeiro condominio fechado de lotes em Sdo José do Vale do Rio Preto.

Em uma rua sem saida, o projeto garante ainda mais privacidade e tranquilidade
para 0os moradores.

Nesta primeira fase, os terrenos s@o maiores e contam com vistas privilegiadas,
em meio a um dos climas mais equllibrados do pais.



MEMNORIAL DESCRITIVO

I APRESENTAMC A

LI FINAINDADE
) presants Mamoral Descitvo tem por obietivo estabelecsr as diretrizes gerak &
detdhes de acabamento e servigos a ssrem empregoados ra coretrugdo da area
de lozer do COMDCRMID BELL & VISTA. Todoe ce materids de ocob=aments sards
ds primeira qudidads, & ce Hpos & marcas aqul ndcados ssrvindo oomo
skemeantos refarsnciale, determinados em definithve por coosibo dos concoménciaos

ds aquisEcan.
2. PROJETO

2.1 O PROJETO
A conetrugdo serd formrada por urma edificogdo inear & serd compoeta por eddo
da |ogoe, sspago gourmet, sdldo da festa com copa, lavaticis, we. mazculnge @
famninira, azadarmia, sauna, vastarie mazculne @ femining, [Qvabo PRE, weetioric a
Eanheire ds funclonarcs. Ma Gea extamo haverd uma plecing, pecira infankl, spa,
duas (2) churragsgqusiras Indspsndentes & un canpo. O ocsssd S8 pela primsirg
rua a dirstta do condominkz.

2.2, FEACHADA
A fochoda terd com revestimento textura nd cor cinza & porcslanato amadsirods
no formato de rAguao, da Blancogrss, bogres, Portobelo ou simular, Serd composta
com tehaodo com guatro (J4) Gguas & 3 manesardas na parts fronkd da
sdflcagis com telba portugussa cinza

30 ARFAS INTERNAS
3.0 SALAO DE JOGOS

PI20)
- PORCELANATO CMENTICIO BIANCOGRES, TAGRES, PORTOBELLD OU
SMLAR,
PAREDE _
- T JOUNHD RUETICO E FINTURA FYA SOBRE MASSA Py,
RODAPE
- MADERA
TETO
- MADERAMENTD) PRETD) COM FORRO BRANCO,
ESCIUADRIA _
- PORTAS DE ACESS0 EXTERNAS, EM ALUMNIO COM PINTURA
ELETROSTATICA NA COR PRETA E VDD REFALETDQ PLANG;
- PORTA DUPLA DE ACESS0 NTERNC NA COR ERANCA,
EQUIPAMENTOR
- TOMADAS PSRA SO GERAL
- PONTO CE NTERFONE
- ESPERA PARA AR CONDICIONADD
- MESA DE PING, PONG
- MESA DE TOTO
- MESA DE SNUCA
- AMBENTE DE ESTAR COM ESTOFADG, MESA DE CENTRD, LATERAL E
TAPETE

- MESA DE JOGOS |
3.2 ESPMCO GOLRXMET

PEE0 :
- PORCELAMATO CMENTICIO BIAMCOGRES, MAGRES, PORTOBELLD OU
SMLAR
PAREDE _
- TIJOUNHD RUETICO E PINTURA PVA SOBRE MASSA PA.
RODAFE
- MACERA

TETOD
- MADERAMENTC PRETO COM FORRO BRAMCO E PNTURA PVA S0BRE
MAAZZA P
ESCADRLA ;
- POATAS DE ACESSO0 EXTERMAS, EM ALUMNID COM PINTURA
ELETROSTATICA NA COR PRETA E VDR REFLETDO) FLAND;
- POATA DUPLA DE ACESS0) INTERND NA COR BRANCA
EQUPAMENTOS
- TOMADAS PARA 1)S0 GERAL
- POMTO DE NTERFOME
- ESPERA PARA AR CONDICIONADD
- BANCADA EM GRANTO COM CUBA DE INOX E TORMNERA
- CHURAASOUEIRA
- FORMO A LENHA
- DCIS REFRIGERADORES
- MESAS E CADEIRAS

35 ACADEMNEA

PLSO

- PORCELAMATO CIMENTICID BIANCOGRES, MAGRES, PORTORELLD O

SIMLAR.
PAREDE

- PFINTURA P\A SOBFE MASSA PVA E REVESTMENTO EM MARCEMARLA.
RODAPE

- MADERA
TETO

- REBAIXD EM GESSO COM PINTURA PVA SOERE MASSA PUA.
ESCUADRIA _

- PORTAS DE ACESSD EXTERNAS E JANEL A, EM ALUMNIO COM FiN

TURA ELETROSTATICA NA COR PRETA E VDRD REALETDD) PLANC;

- POATA DUPLA DE ACESSO INTERND SEZUNDOD MARCEMARIA.
EQUIPAMENTOS

- TOMADAS PARA 1USO GERAL

- POMTO DE WTERFORE

- ESPERA PARA AR COMDICIONADD

- APARELHO DE MUSTULACAD

- DIAS ESTERAS

- DIUAS BICICLETAS

- ESPELHD)

- ALTERES

- BARRA DE ALOMGAMENTD

- TELEVIBAD

304 SALAO IE FESTA

PLSO
- PORCELAMATO CIMENTICID BIANCOGRES, MAGRES, PORTORELLD O
SIMLAR.
PAREDE
- PINTURA PVia SOEFE MASSA PYA.
RODAPE
- MADERA
TETO
- MADERAMENTD PRETD COM FORRD BRAMCCD E PNTURA PYA S0BRE
MASSA PR
ESCUADRIA :
- POATAS DE ACESS0 EXTERMAS E JAMEL AS, EM ALUMMID COM PMTURA
ELETROSTATICA MA COR PRETA E VDR REFLETDO PLANC:
- POATA DUPLA DE ACESS0) INTERND NA COR BRANCA.
ECUIPAMENTOS
- TOMADAS PARA IS0 GERAL

- POMTC OE MNTERFCRE
- ESFERA PARA AR CORDICIONADLD
- MESAS E CADEIRAS

305 COPX DO SALAO DE FESTAS

PISD
- PORCELAMATC CIMENTICKD BIANCOGRES, MAGRES, PORTOEELLD O
SIMLAR.

PAREDE
- PORCELANATD BRANCD BIANCOGRES, MAGRES, PORTOBELLD O
SIMLAR.

RODAPE _
- SEM RODAPE

TETO
- REBAIXD EM GESSO COM PINTURA PVA SOBRE MASSA PVA.
ESQUADRALA . .
- JANELA, EM ALIMMNO COM PNTIURA ELETROSTATICA MNA COR PRETA
E VDR REFLETDO PLANG:
- POATA DE ACESS0 INTERND BRANCA.

EQUPAMENTOS
- TOMADAS PARA USO GERAL
- BANCADA BRAMNCD COM PLA EM INOX, E TORNERA
- REFRIGERADOR

306 LAATORIO E LAVABOS DO SALAO DE FESTA

PIST
- PORCEL ANATC) CIMENTICID) BIANCOGRES, MAGRES, PORTOBELLD U
SIMLAR.
PAREDE
- PORCELANATO BRANCO BIANCOGRES, TAGRES, PORTOBELLD U
SIMLAR.
RODARE _
- 5EM RODAPE
TETOD
- REBAIXD EM GESS0 COM PINTURA PVA SOBRE MASSA PVA.
ESCHIADRLA _ _
- JAMELAS, EM ALUMNIO COM PINTURA ELETROSTATICA NA& COR
PRETA E VIDRD FEFLETD0 PLANC
- POATA DE ACESS0 INTERNO NA COR BRANCA.
EQUIPAMENTOS
- TOMADAS PARA 1JS0 GERAL
- POMTC) DE NTERFORE .
- BANCADA EM GRANITO COM LAATORID E TORNEIRA
- BACIA SANTARIA DE LOUGA COM CALLA ACOPLADA
- ASSENTO) PARA BACIA SANTARLA
- ESPELHO)

150 .
- PORCELANATC CIMENTICID BIANCOGRES, MAGRES, PORTOBELLD QU
SIMLAR.
PAREDE
- PORCELANATO BRANCO BIANCOGRES, TAGRES, PORTOEELLD U
SIMLAR.
RODARE _
- SEM RODAPE
TETOD
- REEAIXD EM GESS0.
E3CUADRIA
- POATA DE ACESS0 INTERNO.



318 VESTIARIO FEMINING

PLS
- PORCELAMATO CIMENTICID BIANCOGRES, MAGRES, POATORELLD O
SIMLAR.
PAREDE
- PORCELAMATD BRANCD BIAMCOGRES, MAGRES, PORTOBELLD O
SIMLAR.
RODAPE _
- SEM RODAPE
TETO
- REBAIXD EM GESS0 COM PINTURA PVA SOBRE MASSA PVA.
ESCUADRIA _ .
- JAMELA, EM ALUMNO COM PNTURA ELETROSTATICA NA COR PRETA
E VDR REFLETDO PLAMD:
- POATA DE ACESS0D INTERND BRARNCA.
EQUIPAMENTOS
- TOMADAS PARA USO GERAL .
- BANCADA BRANCO COM TRES LAYATCROS E TORMEIRAS
- DIUAS BACIAS SANTARIAS DE LOUCA COM CAIXA ACOPLADA
- DOIS ASSENTOS PARA BACIAS SAMTARAS
- DOIS CHUVEIRDS
- ESPELHO |

309 VESTIARIO MASCUING

PIS
- PORCELANATD CIMENTICKD BIANCOIGRES, MAZRES, PORTORELLD QU
SIMLAR.
PAREDE
- PORCELANATO BRANC BIANCOGRES, MAGRES, PORTOEELLD QU
SIMLAR.
RODARE _
- SEM RODAPE
TETOD
- REBAIXD EM GESS0 COM PINTURA PVA SOBRE MASSA PVA.
ESCUADRAIA : :
- JAMELA, EM ALUMMNG COM PHTURA ELETROSTATICA NA COR PRETA
E VDRO REFLETDO PLANC
- POATA DE ACES20 INTERNO BRANCA.
ECAAPAMENTOS
- TOMADAT PARA 1130 GERAL .
- BANCADA BRANCO COM TRES LAVATORIOS E TORMEIRAS
- DIUAS BACIAS SANTARLAS DE LOUGA COM CAIXA ACOPLADA
- OOIS AS3ENTOS PARA BACIAS SANTARAS
- DOIS MICTORICS
- DCIS CHUVEIRDS
- ESPELHD)

LIy - BANHETRCY PAE

PLE
- PORCELAMATO CIMENTICID BIANCOGRES, MAGRES, PORTORELLD O
SIMLAR.

PAREDE
- PORACELAMATD BRANCD BIANCOGRES, TAGAES, PORTOBELLD O
SIMLAR.

RODAPE _
- SEM RODAPE

TETO
- REBAIXD EM GESS0 COM PINTURA PVA SOERE MASSA PVA.

ESCUADRIA
- POATA DE ACESS0 INTERND BRANCA

EQUIPAMENTOS
- CUBA E TORMERA
- BACIA SANITARIA DE LOUGA COM CADA ACOPLADA PRE
- ASSENT() PAAA BACIAS SAMTARIAS
- BARRAS CE ACESSIBILDADE

3L VESTIARIO FUNCIONARIOS

PLSO
- PORCELAMATO CIMENTICID BIANCOGRES, MAGRES, PORTORELLD O
SIMLAR.
PAREDE
- PINTURA PVia SOEFE MASSA PYA.
RODAPE
- MADERA
TETO
- REBAIXD EM GESSO COM PINTURA PVA SOERE MASSA PUA.
ESCUADRIA _ .
- JAMELA, EM ALUMMO COM PNTURA ELETROSTATICA MA COR PRETA E
WIDRD REFLETICS PLANC
- PCATA DE ACESSO EXTERMD BRANCA,
ECUIPAMENTOS
- CUBA E TORMERA
- BACIA SANTARIA DE LOUGA COM CAKA ACOPLADA PRE
- ASSENTO PARA BACIAS SANTARIAS
- BARRAS DE ACESSIBILDADE |

302 PANHFIRO FUNCIONARIOS

PLSC
- PORCELAMATD CIMENTICID BIAMCOIERES, MAGRES, PORTORELLD QL
SIMLAR.
PAREDE
- POACELAMATD BRANCD BIANCOGRES, MARRES, PORTOEELLD O
SIMLAR.
RODAPE _
- SEM RODAFE
TETO
- REBAIXD EM GESS0O COM PINTURA PVA SOBRE MASSA PVA.
B2 aDRlA : "
- JAMELAS, EM ALUNMNMID COM FINTURA ELETROSTATICA NA COR PRETAE
WVIDRD REFLETICS PLANC;
- POATA DE ACESSD EXTERND BRAMCA.
ECUIPAMENTOS
- TOMADAS PARA LSO GERAL .
- BANCADA EM GRANTC COM LAATORD E TORNEIRA
- BACIA BANTARIA DE LOUCA COM CARS ACOPLADA
- ASSENTO PARA BACLA SANTARLS
- ESPELHO
- CHUVEIRD

3.2 AREAS EXTERNAS

221 - HSCHMA, PISCINA INFANTL E SPA

PLSC
- POACELAMATO CIMENTICID BIANCOGRES, MAGRES, PORTORELLD QU
SIMLAR.

PAREDE
- PORCELANATD BRANC O BIANCOERES, MAGRES, PORTOBELLD L
ZIMLAR.

ECUIPAMENTOS
- MESAS E CADEIRAS
- DECK CE MADERA
- TRES ESPREGUIGACEIRAS
- PAIBAGISMD

3201 CHURRASOUTTRAS
PIED
- BORCELAMATO TIPD PEDARA SA7 TOWE BIAHCOIGAES, MAZRES,
PORTOBELLD O SIMLAR.
PAREDE
- TEXTURA CHZA IGUAL & FACHADA PRINCRAL
RODAPE
- GRANTD
TETO
- REBAIXD EM GESS0 COM PINTURA PVA SOBRE MASSA PVA.
ESQUADRALA
- SEM ESQUADRIAS
EQUIPAMENTOS
- CHURRAZDILEIRA
- BANCADA EM GRANTO PRETO COM CUBA EM INCX E TORNERA
- ARMARIDS AMACERADOS
- REFRIGERADDR.

1 OBSERVACOES GERALS

41 - A= tonaldadss, modskos & dimereies das cardmicas, azuleles, kugos,
ssquadrias, pinturas, ocabamentos elsiricos, etc. podendo ser diferentes das
apresentadas nos magens.

4.2 - O pontos de detricikdads (uzss s tomodas) constantes no material
promacional podem ndo comespondsr Gs definigdsa do projeto executiva,

4.3 - Flea reesrvado o drelto da Incorporodorg procedsr altsragies nas
ezpaciflicopies astabelecidos, deeds qua mantida a qualdods doe produtos
samprs que houver possblldods de aplicagdo de novas lkangamentcs ou Inovagtes
tacnoldgicas, ou quando houvsr qusencia do proeduts no mercado, ou anda guando
preciear atender exigéncias dos Servigos Plblicos,



Perto de onde

VOCE QUER LSTAR
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© Estrada da Boa Vista, km 49. BR 116 - Serra do Capim.
Teresopolis | SGo José do Vale do Rio Preto.

\'
BEL \/IET &, (21) 96678-9903
Re Séeﬂ cial A © @empreendimentossimonine

lempreendimentossimonine

Consfrutora e ' :
Incorporadora Financiamento

©

CAIXA

W/

SIMONINE

EMPECEHDIMENTOS

Memorial de Incorporacdo prenotado na matricula 2.681 do Oficio do Registro de Imdveis da cidade de Sdo José do Vale do Rio Preto/RJ.
Decoracdo, equipamentos e mobiliarios sdo meramente ilustrativos e ndo fazem parte da obrigacdo de entrega do condominio, O projeto
podera sofrer altera¢des/adaptacdes em funcdo de eventuais exigéncias dos orgéos publicos.



